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LA CITE NOUVELLE 

L'habitation et ses problèmes 
P R E M I È R E S É R I E 

LE LOGEMENT, PROBLÈME MORAL ET SOCIAL 
par 

le P . Jean d'Auteuil R I C H A R D , S. J. 
de l'Ecole Sociale Populaire 

M . FORGET . — M o n Père , je sais q u e vous vous occupez d u 
problème d u logement depu i s plus ieurs années . Puis - je v o u s 
demander ce qu i vous a a m e n é à vous y intéresser si a c t i v e m e n t ? 

P . R I C H A R D . — Il y a b e a u c o u p de gens qui s ' in téressent a u 
problème d u logement , Mons i eu r Forge t , e t p o u r des ra isons 
bien diverses. L e financier, pa r exemple, y voi t l 'occasion de 
faire de bons p l acemen t s ; l ' en t repreneur t r o u v e d a n s la cons­
truct ion la vie m ê m e de son en t repr i se ; le fonct ionnaire mun i ­
cipal abo rde le p rob lème à des t i t res mul t ip les : hygiène, taxes , 
urbanisme, c i rcula t ion; l 'ouvrier des n o m b r e u x mét ie rs de la 
construct ion y t r ouve son gagne-pain quot id ien , celui de sa 
famille. T o u s ces moti fs s o n t louables, e t les p rob lèmes soulevés 
m' in téressent v ivement , c o m m e pa r exemple de voir sur u n 
chant ier u n e équipe d 'ouvr iers , a r d e n t s au t r ava i l e t « connais ­
sants », faire de « la belle ouvrage ». C e p e n d a n t , vous devinez, 
Monsieur Forge t , que , en m a qua l i t é de p rê t r e e t de religieux, je 
m'intéresse a u p rob lème d u logement p o u r des moti fs t o u t a u t r e s . 

M . FORGET . — Cela se c o m p r e n d facilement, en effet. C 'es t 
dire que vos préoccupa t ions son t a v a n t t o u t mora les e t sociales ? 

Nous publions, avec l'aimable autorisation de la Société Radio-
Canada et de l'Union économique d'Habitations, les six premières 
entrevues et causeries du programme la Cité Nouvelle, réalisé sous 
la direction de M. Florent Forget, de Radio-Canada, et les auspices de 
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P . R I C H A R D . — C 'es t bien cela. M o n in térê t p o u r le pro­
b lème d u logement est le fruit d ' une convict ion profonde née 
el le-même de l ' é tude e t de l 'observat ion. C 'es t u n e vér i té de 
M . d e L a Pal ice d e d i re — ce qui , d 'a i l leurs , es t la vér i té p u r e 
e t doi t ê t re crié sur tous les t ons — q u e la famille est la cellule 

de la société. T o u t le m o n d e sai t cela et , je l 'espère, t o u t le 
m o n d e y croit . M a i s il est u n a u t r e fait, p resque aussi év iden t 
e t i m p o r t a n t , mais t r o p ignoré d a n s la p ra t i que , que mes é tudes 
sociales e t mes enquê te s m ' o n t fait saisir: c'est la relation étroite 

gui existe entre la famille et le milieu où elle vit, entre son bien-

être physique et moral et les conditions matérielles où elle évolue. 

M . FORGET . — C o m m e n t s 'est formée chez vous , m o n Père , 
c e t t e convic t ion fondamenta le ? 

P . R I C H A R D . — C 'e s t t r è s s imple , Mons i eu r Forge t . Regar ­
dons u n peu. Qu 'es t -ce q u e la famil le? Es t - ce u n e abs t rac t ion 
que lconque , u n e collection de p u r s espri ts , évo luan t d a n s des 
sphères é thérées e t é c h a p p a n t aux condi t ions phys iques de vie 
auxquel les chacun de nous a bien conscience d ' ê t re soumis? 
M a i s non . L a famille g roupe des espri ts , je le veux bien, mais 
incarnés d a n s des corps , elle r éun i t des ê t res en chair e t en os: 
le p a p a e t la m a m a n et les enfan ts , qui on t tous besoin d 'a ir et 
d 'espace, qu i son t soumis aux condi t ions phys iques d a n s les­
quel les ils v iven t e t qu i subissent l ' empre in te quas i infaillible 
d u milieu. 

M . F O R G E T . — J e vois jaillir la conséquence : si le milieu est 
sa in , la famille sera sa ine ; s'il es t mauva i s , la famille reflétera 
c e t t e s i t ua t ion ? 

P . R I C H A R D . — C'es t subs t an t i e l l emen t cela. L a loi joue 
avec u n e précision, je n e dirai pas m a t h é m a t i q u e puisqu ' i l s 'agit 
ici d ' h o m m e s doués de l iberté , mais t rès r igoureuse. 

M . FORGET . — Vous pourr iez n o u s i l lustrer le jeu de cet te 
loi du milieu, q u a n d il s 'agi t de logement ? 

P . R I C H A R D . — C o m m e j ' a imera i s , Mons ieu r Forge t , que 
n o t r e e n t r e v u e , a u lieu d ' avo i r lieu d a n s l 'accuei l lant e t confor­
t ab l e s tud io de R a d i o - C a n a d a , se déroule d a n s que lque taudis 
infect e t b r a n l a n t d u b a s de la ville de M o n t r é a l . — J ' a jou te 
t o u t de sui te , à la décharge de la mét ropole , q u e je pourrais 
n o m m e r n ' i m p o r t e quelle a u t r e ville de la province , car dans 
p resque t ou t e s j ' a i vu de mes yeux d ' a u t h e n t i q u e s t aud i s . 

M . FORGET . — Mai s , m o n Père , vous choisissez là des cas 
ex t rêmes , des except ions . 

L'ÉCOLE SOCIALE POPULAIRE 
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P . R I C H A R D . — Except ions , je le veux bien, ma i s t rop , 
beaucoup t r o p nombreuses . Excep t ions c e p e n d a n t sur lesquelles 
il faut se pencher , car elles son t pleines d ' ense ignements ; elles 
nous p e r m e t t e n t de saisir sur le vif ce t t e équa t ion qu i t e n d à 
s 'établir en t re la famille e t son mil ieu de vie. 

M . F O R G E T . — Que nous enseigne donc le t aud is , m o n P è r e ? 

P . R I C H A R D . — Le t aud i s é ta le sous nos yeux le spec tac le 
de tou tes les déchéances : déchéances phys iques d u côté d u père 
et de la mère , d u côté des enfants s u r t o u t qui , pour s ' épanoui r 
à la vie, o n t a u t a n t besoin d 'air , de lumière e t d 'espace que de 
nour r i tu re et de sommei l ; déchéance intel lectuelle des p a r e n t s 
s o m b r a n t peu à peu d a n s u n ab ru t i s semen t qu i gagne les en­
fants e t q u e l 'école s'efforcera en va in de dissiper; déchéance 
morale enfin, fruit des promiscui tés inévi tables , des c o m p a g n o n ­
nages louches de la ruelle, d u fond de cour e t de la t ave rne . 
Tou te s ces déchéances se t r adu i s en t b r u t a l e m e n t c o m m e su i t : 
tuberculose, malad ies vénér iennes , alcoolisme, rach i t i sme, débi­
lité m e n t a l e e t folie, c r iminal i té juvéni le , p romiscui té sexuelle, 
gangstér isme, a b a n d o n de la p r a t i q u e religieuse, p e r t e de la foi, 
déchr is t ianisa t ion progressive des masses . . . 

M . FORGET . — Vous dressez u n bi lan impress ionnan t des 
méfaits d u t a u d i s ! 

P . R I C H A R D . — J e n e crois pas l 'avoir soufflé, Mons ieu r 
Forget . C 'es t ce q u ' u n sociologue de chez nous , le P . M a u r i c e 
Beaulieu, de la C o m p a g n i e de Jésus , a v igoureusement dénoncé 
comme les « conséquences con t re n a t u r e d ' un logis con t r e n a ­
t u r e ». M a i s j e m ' empres se d ' a jou te r q u e le t a u d i s n ' e s t q u ' u n 
secteur du p rob lème du logement , e t le moins i m p o r t a n t . 

M . FORGET . — Après la descr ipt ion sais issante que vous 
venez de nous en faire, vo t r e affirmation, m o n Père , m e p a r a î t 
pour le moins pa radoxa le . 

P . R I C H A R D . — V o i c i : c 'es t q u e le t aud is , grâce à Dieu , 
n'affecte q u ' u n e por t ion r e l a t ivement peu n o m b r e u s e de n o t r e 
popula t ion . Ainsi, à M o n t r é a l , on compte r a i t de 4 à 5,000 vra i s 
taudis , hébe rgean t u n e popu la t ion de que lque 20,000 à 25,000 
âmes. C 'es t b e a u c o u p t r o p . Mais , pa r r a p p o r t à la popu la t ion 
totale de la mét ropole , cela ne représen te t o u t de m ê m e q u ' u n e 
minori té . Ce qu i est b e a u c o u p plus grave, c 'est que la masse 
de no t re popu la t ion ouvr ière , e t m ê m e une b o n n e pa r t i e de 
no t re classe m o y e n n e v iven t d a n s des condi t ions d ' h a b i t a t i o n 
insuffisantes et défavorables à la famille. Il s 'agit là non plus 
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de quelques milliers de logements , mais de dizaines de mil­
liers de foyers, affectant plusieurs cen ta ines de milliers de 
personnes . 

M . FORGET . — J e n ' au ra i s v r a i m e n t p a s cru le p rob lème 
si vas t e . 

P . R I C H A R D . — Préc i sément pa rce que la s i tua t ion à laquelle 
j e fais al lusion n ' es t pas f ranchement mauva i se , c o m m e celle 
des t aud i s , n o t r e insouciance nous empêche de la voir. M a i s 
le p rob lème est là, p a r t o u t . O u v r o n s les yeux. Aiguisons no t r e 
sens de l 'observat ion , e t peu à peu les déficiences de n o t r e ré ­
gime de l ' hab i t a t ion d a n s nos villes s ' imposeront à no t r e a t t en ­
t ion. N o u s cons ta te rons , à no t r e p ropre surprise , qu 'el les sont 
nombreuses , considérables : le m a n q u e de lumière e t d 'a ir es t 
général d a n s les « maisons- télescopes », pour lesquelles M o n t ­
réal est t r i s t emen t célèbre; l 'espace fait défaut d a n s le logis 
e t — ce qui est p resque aussi grave — a u t o u r du logement , con­
d a m n a n t les enfan t s à la rue e t à la ruelle pour leurs éba t s . Cela 
c o m p o r t e t o u t de sui te u n e grave incidence phys ique , e t des 
incidences mora les plus profondes encore . L a plus t ragique 
conséquence est que la famille, coincée de tou t e s p a r t s pa r l'exi­
guï té des logements e t p a r la d u r e t é de t r o p de propr ié ta i res , a 
t e n d a n c e à la longue à p r e n d r e son p a r t i d e c e t t e t r i s te s i tua­
t ion ; elle s'adapte a lors insensiblement à ces condi t ions anormales 
en l imi t an t le n o m b r e d 'enfants . On devine facilement les graves 
répercuss ions mora les e t sociales d ' u n e semblable o r i en ta t ion : 
l ' avenir des familles, de la religion, de la n a t i o n m ê m e , est direc­
t e m e n t en cause. 

M . F O R G E T . — Vra imen t , le p rob lème d u logement prend, 
à la lumière de vos explicat ions, des p ropo r t i ons tou jours plus 
considérables . 

P . R I C H A R D . — E t je n e crois pas exagérer son impor tance . 
C 'es t la profonde incidence mora le e t sociale d u prob lème qui a 
a m e n é le P a p e P ie X I lu i -même à y accorder son a t t e n t i o n : 
« O n est effrayé, s'écrie-t-il, q u a n d on songe aux obstacles q u e 
le régime ac tue l du t rava i l e t surtout les conditions déplorables de 

l'habitation apportent à la cohésion et à l'intimité de la vie fami­

liale. » 

M . FORGET . — D e v a n t la g rav i t é d u p rob lème e t à la suite 
de Sa Sa in te t é le P a p e , je suppose que l 'Église, d a n s les diffé­
r e n t s pays , s 'est penchée sur cet ango i s san t p rob lème qui con­
fronte les masses popula i res ? 

L'ÉCOLE SOCIALE POPULAIRE 
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P . RICHARD. — E n effet. Qu'i l m e suffise de ci ter en t r e 
au t re s le cas de l 'Angleterre e t de l 'Austral ie . Ainsi, le 21 ju in 
1942, t o u t l 'épiscopat d 'Angle te r re e t d u p a y s de Galles, a y a n t 
à sa t ê t e S. É m . le ca rd ina l Hinsley, publ ia i t u n e déclara t ion 
d 'une g rande por t ée sociale. I ls y réc lamaien t en par t icul ier 
qu ' on s 'occupât sans délai de démoli r les slums d é s h o n o r a n t s e t 
dégradan t s , q u ' o n av isâ t à ce q u e la masse de la popu la t ion fût 
convenab lemen t logée, q u e les enfants n ' eussen t pas à coucher 
au salon, faute d 'espace, qu ' i l y eû t u n e salle de to i le t te p a r 
famille, e tc . T o u t r écemment , l 'Austral ie ca tho l ique , pa r la voix 
de son secré ta r ia t na t iona l , publ ia i t u n e i m p o r t a n t e déc la ra t ion 
sur la famille où on lit les lignes s u i v a n t e s : « D a n s n o t r e poli­
t ique d u logement , n o u s devons nous app l iquer à cons t ru i re des 
logements qu i soient de vraies h a b i t a t i o n s familiales. L a p re ­
mière ca rac té r i s t ique d ' u n vra i home est q u ' o n do i t y t rouve r 
beaucoup d 'espace : de la place pour plusieurs enfants , de la 
place pour les besoins d u m é n a g e e t de la famille, de l 'espace 
pour le j a rd inage e t le jeu. N o u s nous opposons v igoureusement 
à ce qu ' on loge les ouvr iers d a n s de vas tes conciergeries ou d a n s 
des maisons t r o p pe t i tes . N o u s comprenons que d a n s les g randes 
villes il soit difficile d 'ob ten i r assez de te r ra in à des cond i t ions 
avan tageuses pour loger c o n v e n a b l e m e n t une popu la t ion consi­
dérable. Il est donc t rès i m p o r t a n t que les n o u v e a u x développe­
ments s 'é tabl issent , a u t a n t que possible, d a n s de pe t i tes villes 
ou, du moins , à la pér iphér ie des g randes villes, selon u n p lan 
général d ' u rban i sme régional . 

« P o u r q u e la vie de famille s 'épanouisse, il es t t rès souha i ­
table que la famille possède son chez-soi. Le propr ié ta i re a m é ­
liore son hab i t a t ion , il s 'en enorgueill i t , il s 'y a t t a c h e . N o u s préco­
nisons fo r tement q u e t o u t pro je t g o u v e r n e m e n t a l p révoie la 
vente des h a b i t a t i o n s à leurs h a b i t a n t s con t r e u n e mise de fonds 
peu élevée, e t q u e l ' admin i s t r a t i on pub l ique assure des p rê t s à 
la por tée de la masse des t ravai l leurs , leur p e r m e t t a n t de devenir 
propr ié ta i res . » 

Voilà pour l 'Austra l ie . Vous voudr iez sans d o u t e savoir , 
Monsieur Forge t , l ' in térê t que l 'Église, ici, d a n s n o t r e p a y s , 
accorde à ce p rob lème aux mul t ip les incidences mora les e t 
sociales ? 

M . FORGET. — J 'a l la is p réc i sément vous le d e m a n d e r , 
mon Père . 

P . RICHARD. — C o m m e bien l 'on pense , ce n o u v e a u p ro ­
blème, né de l ' u rban i sa t ion progressive et r ap ide de n o t r e peuple , 
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ne p o u v a i t échapper à l ' a t t en t ion de nos évêques . D e fait, dès 
1941, une l e t t r e pas to ra le collective de l 'épiscopat fait a l lusion 
aux difficultés d a n s lesquelles se d é b a t t e n t nos familles ouvr ières 
p o u r se loger c o n v e n a b l e m e n t e t r e c o m m a n d e for tement la 
cons t ruc t ion d ' hab i t a t i ons à bon m a r c h é p o u r les aider. A la sui te 
de Sa Sa in t e t é P ie X I , ils r éc l amen t q u e l 'on facilite enfin, pa r 
des lois appropr iées , l 'accession à la pe t i t e p ropr ié té , d o n t la 
va leur sociale est incomparab le , vér i tab le anc re d o n n a n t à la 
famille sa s tabi l i té e t sa cohésion. 

P o u r n e r ien dire ici d u t r ava i l éducat i f de l 'Union Écono­
m i q u e d ' H a b i t a t i o n s à t r a v e r s t o u t e la p rov ince depuis cinq ans , 
s ignalons que , depuis deux a n s su r tou t , plusieurs m o u v e m e n t s 
d 'Ac t ion ca tho l ique , d ' ac t ion apos to l ique e t d ' ac t ion sociale: 
J . O. C , L. O. C , J . I . C , Ligues d u Sac ré -Cœur , Société Saint-
J e a n - B a p t i s t e , e tc . , ref lé tant les p réoccupa t ions d e l 'Église et 
de nos évêques , o n t mis ce p rob lème d u logement à l ' é tude dans 
leurs sect ions. 

M . FORGET . — M o n Père , pu isque vous r e t o u r n e z le pro­
b lème sous t ou t e s ses faces depuis plusieurs années , puis- je vous 
d e m a n d e r quels sont , à vo t r e avis, les meil leurs é léments de 
solut ion ? 

P . R I C H A R D . — Ils son t mul t ip les , car, il faut le reconna î t re , 
le p rob lème est d ' une ex t rême complexi té . C 'es t d 'a i l leurs une 
des ra isons p o u r lesquelles, malgré q u ' o n en par le depuis un 
q u a r t de siècle, a u c u n e solut ion d ' enve rgure n ' a é té mise à 
l ' épreuve, pas m ê m e d u r a n t le chômage , e t q u e la s i tua t ion n 'a 
fait q u e s ' aggraver p a r t o u t , a u g r a n d d é t r i m e n t phys ique et 
mora l de nos familles. 

M . F O R G E T . — Il n ' e s t j a m a i s t r o p t a r d pour commence r une 
t â c h e nécessaire. 

P . R I C H A R D . — J ' e n v iens d o n c à v o t r e ques t ion , Mon­
sieur Fo rge t . J e n e saura is aborder , d a n s les cou r t s ins tan ts 
encore à m a disposi t ion, les diverses solut ions r e l evan t de tech­
n iques par t icu l iè res : législative, financière, industr iel le , etc . 
Elles ne son t d 'a i l leurs p a s de m a compé tence e t des spécialistes 
les t r a i t e r o n t a u cours des p rocha ines émissions d u p rog ramme 
la Cité nouvelle. 

P o u r m ' e n ten i r s t r i c t emen t à l ' aspect social et mora l auquel 
j ' a i voulu m ' a t t a c h e r a u cours de ce t t e en t revue , je dirai simple­
m e n t ceci: la famille u r b a i n e est au jou rd ' hu i menacée . U n de ses 
p lus dange reux ennemis est le logement malsa in , insalubre, 
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exigu, ou s implement insuffisant; il lui r end impossible son épa­
nouissement n o r m a l e t l ' accomplissement de sa mission édu­
catr ice. 

Que chacun , d a n s la mesure m ê m e où il exerce que lque 
influence dans la société, faisant ta i re les égoïsmes des t ruc t eu r s 
et , r econna i ssan t ses obl igat ions vis-à-vis d u bien c o m m u n , 
p renne conscience de ses responsabi l i tés sociales. Cela créera 
l 'opinion publ ique indispensable qu i p rovoquera , appu ie ra , sou­
t iendra j u s q u ' a u succès les bonnes in i t ia t ives . 

Que les admin i s t r a t eu r s de la chose publ ique , q u e les d i r igeants 
de nos ins t i tu t ions financières, en par t icul ier de nos Caisses 
populaires , que les officiers des associat ions diverses : na t ionales , 
sociales e t religieuses, se d o n n e n t la m a i n d a n s u n effort con­
certé pour loger d é c e m m e n t nos familles, t ou t e s nos familles. 
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L'AMÉNAGEMENT DU MILIEU URBAIN 

par 

Marcel P A R I Z E A U 

Architecte consultant 
du Service d'urbanisme de la ville de Montréal 

M. FORGET . — N o u s savons , Mons i eu r Par izeau , q u e vous 
vous occupez d ' u r b a n i s m e e t q u e vous êtes consu l t an t a u service 
d e la Ville de M o n t r é a l . A ce t i t re , aur iez-vous l 'obligeance de 
dire a u publ ic l ' impor t ance q u e vous a t t a c h e z à un aspec t pa r t i ­
culier de la ques t ion : la pe t i t e h a b i t a t i o n — la pe t i t e propr ié té ? 

M . P A R I Z E A U . — T r è s volont iers , à condi t ion q u e ce t te 
expression d ' un po in t de vue n ' engage que moi -même — citoyen 
— nat i f de M o n t r é a l — préoccupé d u souci c ivique. Il se t rouve 
é v i d e m m e n t que les c i rcons tances m e p e r m e t t e n t , en p lus de 
souha i t e r v i v e m e n t l ' amél iora t ion e t l 'embell issement , de por ter 
ce t t e p r éoccupa t ion sur u n p lan plus général d 'où je dois re­
chercher pa r quels m o y e n s ce t t e amél iora t ion s ' accommodera 
le mieux à u n e forme concrè te . 

M . F O R G E T . — E h b ien! Mons i eu r Par izeau , profi tons des 
c i rcons tances . P e r m e t t e z - m o i que lques ques t ions précises. E n 
p remie r lieu, c o m m e n t le p rob lème se pose-t-il à vos yeux? 
quel le est son i m p o r t a n c e ? 

M . P A R I Z E A U . — J e r app roche ra i s volont iers la pe t i t e pro­
pr ié té de la pe t i t e épa rgne : c 'est u n e richesse de la na t i on . 

M . F O R G E T . — N ' e s t imez -vous p a s assez é t o n n a n t q u e cet te 
forme d ' épa rgne a i t é té si peu p ra t i quée à M o n t r é a l ? 

M . P A R I Z E A U . — L 'é t ab l i s semen t sur le sol, tel qu ' i l se pra­
t i q u e de la pe t i t e p ropr ié té , offre u n a t t r a i t b ien min ime au 
po in t de v u e p l acemen t e t a g r é m e n t de v ie : des lots cont igus 
de v ingt -c inq pieds de front, t o u t en profondeur , abou t i s san t 
à u n e ruelle p a v é e ; des façades sur la rue e t sur la cour plaquées 
d 'escaliers extér ieurs , t o u t cela qu i r empl i t l'office de logement 
n ' encou rage à m o n avis nu l l emen t le père de famille, qui a 
que lques économies , à s ' installer déf in i t ivement chez lui. Ceci 
d i t en dehors de t o u t e a u t r e cons idéra t ion d 'o rd re économique, 
s u r lequel il sera i t t r o p long de s 'engager d a n s ce t t e courte 
conversa t ion . J e dira is en o u t r e que si on doi t persis ter à main­
ten i r le quadr i l l é e t la m ê m e o r i en ta t ion des rues, je n e t iens pas 
d u t o u t à encourager la popu la t ion à se charger de nouvelles 
responsabi l i tés . C h a c u n peu t con t inuer à déménager tous les 
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pr in temps , c 'est-à-dire à changer de place, s achan t qu ' i l t r o u v e r a 
p a r t o u t les mêmes inconvénients , les mêmes insuffisances, la 
m ê m e cohab i t a t i on h a r a s s a n t e e t sans espoir. 

M . FORGET . — Vous croyez donc qu' i l est possible de sor t i r 
de ce t t e misère e t de ce t t e m o n o t o n i e ? 

M . P A R I Z E A U . — C'es t la besogne de l ' u rban i sme d 'y voir, 
et c'est en m ê m e t e m p s de la volonté de la popu la t ion el le-même 
que peu t venir la solut ion. 

L a valeur m a r c h a n d e du sol rend difficile, d a n s les villes et 
les agglomérat ions d ' une cer ta ine impor t ance , de donne r d e 
l'air a u t o u r de la maison. Il est de m ê m e peu facile d 'assurer , à 
l 'abri de tous dangers , les jeux e t les éba t s de l 'enfance e t de la 
jeunesse. M a i s l ' h o m m e est tou jours ingénieux e t l ' enfant de 
l ' homme profite de la moindre chance . D a n s l ' é t a t ac tue l il 
utilise les espaces libres qui res ten t , c 'est-à-dire les ruelles e t les 
quelques pieds carrés disponibles en t r e les escaliers de service 
et aussi la chaussée en t re deux t ro t to i r s e t les que lques t e r ra ins 
vacan t s du voisinage. Q u a n d un technicien examine avec soin 
les données du prob lème q u e pose u n tel é t a t de choses, il se fait 
à priori deux réflexions: 

P remiè remen t , on pour ra i t d a n s l 'avenir n e t t o y e r complè te ­
ment l 'espace cent ra l en t r e les deux rangées de maisons s i tuées 
sur des rues parallèles. Il suffirait de que lques rectifications aux 
règlements e t de quelques se rv i tudes de cons t ruc t ion , qui ne gêne­
raient pas les l ibertés individuelles d a v a n t a g e que ne le font les 
actuelles res t r ic t ions prévent ives . O n t rouve ra i t là, sans frais add i ­
tionnels, un espace d 'a i r sain et la possibili té d ' une ve rdure rafraî­
chissante, qui p e r m e t t r a i t p e n d a n t la belle saison, aux personnes 
d 'un cer ta in âge, de se reposer t o u t près de leur demeure , d a n s le 
calme et l ' ag rément de la ve rdure , e t aux t o u t pe t i t s de jouer 
sous la survei l lance de leur mère e t à p rox imi té du foyer. 

Immense amél iora t ion au po in t de vue de l 'hygiène égale­
m e n t ; et , à peu de frais, g r ande simplification en ce qu i con­
cerne les services publ ics . Les en t rées de service p o u r r a i e n t 
déboucher d i r ec t emen t sur la rue, s ans a u c u n inconvénien t n i 
pour l 'aspect n i pour la p ropre té , d u m o m e n t que t ou t e s les p ré ­
caut ions a u r a i e n t é té prises pa r la loi. 

M . FORGET . — Quel est le deux ième po in t d o n t vous parl iez 
un peu plus h a u t ? 

M . P A R I Z E A U . — J ' y a r r ive . Il n ' e s t ni sage ni r a i sonnab le 
que les jeunes dé r angen t le voisinage d a n s leurs jeux, qu i son t 
hab i tue l lement b r u y a n t s ma i s c e p e n d a n t nécessaires. Il faut 
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donc , si l 'on v e u t faire en t re r le père de famille c o m p l è t e m e n t 
d a n s les idées d ' amél iora t ion des condi t ions de la vie urba ine , 
prévoir à p roximi té d ' u n ce r ta in n o m b r e de foyers les espaces 
qu i conv iennen t . Actue l lement , il en existe, mais en général mal 
t enus . Si tués d a n s un décor e t d a n s un en tourage déficients, ils 
ne p e u v e n t p résen te r cet a t t r a i t suffisant qu i d o n n e le goût et 
la fierté de ma in ten i r . T o u t h o m m e , quel que soit son é t a t social 
e t son impor tance , est poussé à bien faire, pa r u n orgueil légi­
t i m e ; lorsque les m o y e n s lui son t refusés, il a b a n d o n n e tou t . 
Jusqu ' ic i , avec u n e va r ia t ion d a n s le degré assez mul t ip le , ce 
n ' es t que l 'a isance individuelle qui a permis d ' instal ler des foyers 
confor tables e t de créer la classe privilégiée des propr ié ta i res . 
Toutefois , d a n s les meilleures c i rconstances , le déve loppement 
n ' e s t pas allé plus loin q u ' u n ce r t a in luxe de mat iè re , u n e cer­
t a ine dépense munic ipa le t o u c h a n t la r épa r t i t i on de la verdure 
le long d u t ro t to i r e t la c réa t ion de ce r t a ins espaces où on place 
le long des allées que lques bancs e t à u n endro i t choisi au hasa rd 
u n bassin d ' eau avec u n pe t i t je t — p o u r le pr incipe. D a n s le 
déve loppemen t futur de la ville, quel que soit le qua r t i e r , le 
degré d 'a i sance de la popu l a t i on avois inan te , si l 'on veu t que la 
major i t é des chefs de famille e t la plus g r a n d e p a r t de no t r e 
popu l a t i on d ev i en n en t propr ié ta i res , il faudra se renouveler . 

L a pe t i t e p ropr ié té dev ra ê t re en tou rée de ve rdure pour être 
t e n t a n t e e t de commodi t é s pa r t agées en c o m m u n p a r u n groupe 
d o n t le n o m b r e sera fonction d ' u n e prévision t rès serrée. E t on 
d e v r a se préoccuper de var ier éga lemen t les carac té r i s t iques de 
l ' hab i t a t ion , prévoir , d a n s u n voisinage res t re in t p a r exemple, 
les possibilités, n o n seu lement pour les familles nombreuses , 
ma i s aussi p o u r les couples sans enfant , les personnes seules ou 
âgées; prévoir ail leurs la possibil i té d 'organiser en commun, 
avec les services indispensables , la vie d ' ind iv idus na tu re l l ement 
isolés e t d o n t le b ien-ê t re e t le b o n h e u r quo t id ien est sacrifié, 
d a n s n o t r e o rgan i sa t ion t rès simplifiée. 

M . FORGET. — Il m e semble, M o n s i e u r Par izeau , que vous 
a d o p t e z en ce m o m e n t u n po in t de vue idéal d o n t la réalisation 
p e u t facilement pa r a î t r e u n e u topie . Enfin il n e s 'agi t pas , si je 
c o m p r e n d s bien, d ' u n e ins t i tu t ion de bienfaisance, mais de réali­
sa t ions avec des m o y e n s accessibles, e t u n cap i ta l mesuré . 

M . PARIZEAU. — M a pensée est aussi loin de l 'u topie que 
celle d ' un h o n n ê t e spécu la teur -cons t ruc teur qu i depuis des 
années a g r a n d i t l ' é t endue de ses méfai ts , s a n s arrière-pensée. 
L a solut ion d o n n é e a u p rob lème d u logement depuis près de 
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c inquan te ans a pris son i m p o r t a n c e e t sa con t inu i té , pa rce q u ' a u ­
cun obstacle d 'o rd re mora l ou m ê m e économique n e s 'est t r ouvé 
sur sa rou te . Au jou rd 'hu i la popu la t ion ent ière , le peuple , s 'est 
fait à l ' idée d u bien-ê t re e t d ' u n e c o m m o d i t é qui son t devenus 
n o r m a u x e t pa r t ageab le s e n t r e tous . J e n e crois pas qu' i l y a i t 
l ong temps — sauf la g r a n d e urgence où n o u s sommes de loge­
men t s n o u v e a u x — u n m a r c h é facile e t n o m b r e u x p o u r le genre 
de nos réal isa t ions habi tuel les . L ' idée sociale a fait son chemin 
dans le m o n d e et l ' h o m m e de la rue sai t qu ' i l est possible d a n s 
la ville de v ivre a u t r e m e n t que sur l ' a spha l te e t loin de la ver­
dure. Il sa i t qu ' i l a u n dro i t à tou tes les commodi t é s ra i sonnables 
et que le sys t ème économique p e u t ê t re redressé, de telle so r t e 
que devienne poss ible u n tel idéal . Il y faudra l ' i n t e rven t ion de 
l ' É t a t e t s u r t o u t la co l labora t ion de g roupemen t s individuels . 

M . FORGET . — Vous avez p rononcé au d é b u t le m o t urgence, 
que je n e vois p a s r é a p p a r a î t r e . 

M . P A R I Z E A U . — Des villes c o m m e M o n t r é a l o n t commencé 
à se préoccuper de la ques t ion ; l 'œuvre accomplie pa r des m o u ­
vements individuels e t désintéressés a déjà u n e g rande va leur 
de démons t ra t ion . Elle m e t sous les yeux d u publ ic des faits 
concrets e t m o n t r e q u e t o u t cela est pa r f a i t emen t réalisable 
par des m o y e n s simples, économiques e t m ê m e à t r ave r s d ' i nnom­
brables difficultés; p a r conséquent , la p reuve s 'accompl i t que 
du rêve à la réal i té le premier p a s est franchi; il n ' y a q u ' à con­
t inuer, e t à progresser. 

C 'es t la responsabi l i té de n o t r e t emps , de nos spécialistes, de 
nos h o m m e s publics, e t c 'est, pour l 'ensemble de la popula t ion , 
le devoir envers so i -même de s'en préoccuper q u o t i d i e n n e m e n t 
et un peu chaque jour . 
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LA MAISON FAMILIALE 

par 

M m e P i e r r e - F . C A S G R A I N 

M . F O R G E T . — Alors, M a d a m e , vous allez nous par ler ce 
soir « de la femme e t de l ' hab i t a t ion » ? 

M M E C A S G R A I N . — Oui, Mons ieur . L a femme, p a s s a n t la 
ma jeure pa r t i e de son t e m p s à la maison, n e p e u t pas rester indif­
férente à la ques t ion de l ' hab i t a t ion . Celle-ci est en s o m m e le 
d o m a i n e de la femme. 

M . FORGET . — E n effet, on d i t tou jours que la femme est la 
reine de son foyer. 

M M E C A S G R A I N . — E t ce foyer, Mons ieur , t o u t e femme le 
v o u d r a i t gai, spacieux, ensoleillé, en tou ré de ve rdure e t de fleurs. 
D a n s un cadre pareil , elle rempl i ra i t p lus a i sément e t avec joie 
le rôle q u e la P rov idence lui a confié. Les enfants , c o m m e les 
fleurs, auxquel les on les a souven t comparés , o n t besoin d 'air 
p o u r n e pas s 'étioler. Il n e faudra i t p lus q u ' u n e mère soit con­
d a m n é e à élever ses pe t i t s d a n s que lques pièces sombres e t mal­
saines . O n m e par la i t r é c e m m e n t d ' une maison de trois é tages 
divisée en a p p a r t e m e n t s où v iven t q u a r a n t e - d e u x personnes . 
P o u r t o u t ce m o n d e , on t r o u v e d a n s ce local deux éviers e t une 
c h a m b r e de to i le t te . 

M . FORGET . — Mai s , c 'est é p o u v a n t a b l e , M a d a m e ! 

M M E C A S G R A I N . — H é l a s ! oui, Mons ieur , e t il y a une infi­
n i té de familles de sept , hu i t , dix personnes logeant d a n s trois 
ou q u a t r e pièces. Ces gens o n t les m o y e n s de se paye r u n loge­
m e n t ra i sonnab le , mais ils n ' en t r o u v e n t pa s . 

M . F O R G E T . — É v i d e m m e n t , on cons t ru i t t r o p pe t i t pour la 
famille m o y e n n e . 

M M E C A S G R A I N . — C'es t -à-di re , Mons ieur , q u e l 'on n ' a pas 
suff isamment cons t ru i t en p ropor t ion de l ' a u g m e n t a t i o n de la 
popu la t ion . C o m m e résu l ta t , on subdivise les hab i t a t ions 
actuel les e t on en tasse plus ieurs familles d a n s des ma i sons des­
t inées à n ' e n loger q u ' u n e seule. 

M . F O R G E T . — L a popu la t ion a bien a u g m e n t é d a n s les villes, 
n ' es t -ce pas , M a d a m e ? 

M M E C A S G R A I N . — A M o n t r é a l seulement , de 1 9 2 5 à 1940, 
l ' a u g m e n t a t i o n a é té de 6 9 3 , 0 0 0 à 9 0 7 , 0 0 0 . E t p o u r rencont re r 
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ces nouveaux besoins, la m o y e n n e annuel le de la cons t ruc t ion 
a été , de 1925 à 1931, d 'envi ron 6,000 logements pa r an , e t d e 
1931 à 1938, de 849 seulement . Vous voyez cela d ' ici! 

M . FORGET. — Ces chiffres expl iquent b ien des choses , 

év idemment . 

M M E CASGRAIN. — Oui , cer tes . L a guerre a intensifié le m a l 
en a t t i r a n t vers les villes des milliers d e pe r sonnes venues p o u r 
t ravai l ler d a n s les usines de muni t ions . 

Ainsi, d a n s u n quar t i e r ouvr ier de M o n t r é a l , composé de six 
paroisses, il y a eu depuis 1940 u n e m o y e n n e de 150 à 175 m a ­
riages p a r a n d a n s chacune de ces paroisses e t u n e m o y e n n e d e 
deux naissances d a n s c h a q u e nouvel le famille. E t , p o u r loger 
t ou t ce monde , il n ' y a pas eu u n e seule nouvel le cons t ruc t ion . 
Avec le r é su l t a t que , d a n s ces paroisses, il y a a u moins deux cents 
familles qu i d e m e u r e n t d a n s des magas ins , à ra ison de deux o u 
trois familles pa r logement . D a n s u n e rue, p rès de la rue Sa in t -
Jacques , il y a u n magas in qu i loge deux ou trois familles, soit 
un n o m b r e de dix-sept personnes . Les enfants n ' o n t pas u n coin 
à eux, les adu l tes ne p e u v e n t se reposer après leur t ravai l , souven t 
ex ténuan t . 

Il n ' y a p a s de ba ignoire d a n s ce t t e maison qu i est d ' u n e 
humid i té à laquelle a u c u n chauffage n ' a r r ive à remédier . 

U n peu p lus loin, u n e a u t r e ma i son o ù l 'on t r o u v e t r en t e -
deux personnes d a n s trois logements , avec cinq à sep t enfants 
dans chacun . 

Ces maisons son t en é t a t de quasi -démoli t ion. Les m u r s 
b r a n l a n t s s u i n t e n t l 'eau, é té c o m m e hiver , avec ce t t e différence 
qu 'en hiver il se forme des glaçons qui t r ans fo rmen t ces demeures 
en vér i tables glacières. Il n ' y a pas de facilités d 'hygiène , pas 
de baignoire . Le p lancher , disjoint pa r l ' humid i té et l 'usage, se 
soulève c o m m e des collines. Impossible de chauffer pareil hangar , 
où l 'on hés i tera i t à loger des a n i m a u x . 

M . FORGET. — E t p o u r t a n t des gens y v iven t ? 

M M E CASGRAIN. — P a r c e qu ' i l s ne p e u v e n t pas res ter d a n s 
la rue e t qu ' i l n ' y a p a s d ' a u t r e s logements p o u r les recevoir . 

Ces ma i sons pul lu lent de v e r m i n e : r a t s , cafards, punaises , 
q u ' a u c u n e m o r t - a u x - r a t s ne saura i t ex terminer , ca r la sale té e t 
l ' insalubri té des logements , — et cela en dép i t des efforts déses­
pérés des h a b i t a n t s , — produ i sen t la v e r m i n e plus v i t e q u ' o n n e 
saura i t la tue r . 
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Sa in t Augus t in disai t que le milieu familial do i t avoir la 
sp lendeur de l 'ordre . M a i s c o m m e n t ma in t en i r l 'o rdre q u a n d 
hu i t ou dix personnes v iven t entassées d a n s deux ou trois pièces ? 
C o m m e n t ranger les vê t emen t s , q u a n d il n ' y a pas de p lacards 
ou d ' a r m o i r e s ? C o m m e n t disposer les meubles q u a n d il n ' y a 
pas de p lace ? 

E t , à ce propos , laissez-moi vous lire que lques ex t ra i t s d ' une 
le t t re q u e j ' a i reçue de Québec l ' au t r e j ou r : 

« C h è r e M a d a m e , je suis mère de deux pe t i t s enfants de 
hu i t e t six ans . J ' a i m o n m a r i e t u n e m a m a n m a l a d e (celle-ci est 
para lysée et a u n cancer , c 'est vous dire que cela me d o n n e beau­
coup d 'ouvrage ) . C e qu i est pire, je res te dans un logement de 
seu lement deux pièces: la cuisine e t u n e c h a m b r e . N o u s couchons 
tous les cinq d a n s la m ê m e pièce. J e ne puis m e t t r e de lit dans 
la cuisine, car t ous les coins son t employés . Les enfants ne 
v iennen t p a s à b o u t de dormir , a lors leur s an t é s 'en ressen t : ils 
son t faibles e t fatigués. T o u t se sali t . J e passe m o n t e m p s à 
n e t t o y e r ; ça ne p a r a î t pas , car c 'est t r o p embar rassé . E t , pour 
comble , je n e peux rien m e t t r e d a n s les armoires , il y mouil le et 
aussi il y v ien t des souris . C 'es t u n e vieille maison e t le proprié­
ta i re n e v e u t p a s faire de r épa ra t ions . N o u s voudr ions t rouver 
un a u t r e logement , ma i s il n ' y en a pas . . . » 

M . FORGET. — Q u e l l amen tab l e t ab l eau ! 

M M E CASGRAIN. — E n effet. E t il y a p r o b a b l e m e n t des 
milliers e t des milliers de cas c o m m e celui-là. 

Ma lheu reusemen t , le chaos des affaires, le désordre au tou r 
de soi, a c c o u t u m e n t l 'espri t à ne p a s plus s ' é tonner du désordre des 
idées e t de la condu i t e q u e d u désordre de sa c h a m b r e . On ar r ive 
à m e t t r e , pa r besoin, de l 'ordre d a n s ses pensées, d a n s son t ravai l , 
d a n s sa conscience, d a n s ses affections, d a n s ses affaires, lors­
q u ' o n a é té élevé d a n s l ' hab i tude e t le goût de l 'ordre , lorsque 
d u r a n t sa jeunesse on a toujours vécu a u sein d ' u n e maison par­
fa i tement o rdonnée . 

M . FORGET. — C 'es t Pesta lozzi , je crois, qui r acon t e q u ' u n 
voleur, a r r ivé sous le g ibet auque l il a l la i t ê t r e pendu , disai t à 
son b o u r r e a u : « Hélas , si m o n père m ' a v a i t appr i s à pendre 
c h a q u e soir mes vê t emen t s , je n e serais pas ici m a i n t e n a n t . » 

D e nos jours , hélas, c 'est t r o p s o u v e n t parce qu ' i l n ' y a pas 
de place pour ranger les v ê t e m e n t s q u e les p a r e n t s ne peuven t 
m o n t r e r à leurs enfants c o m m e n t avoir de l 'ordre. 

M M E CASGRAIN. — Il es t d 'ai l leurs r econnu q u e les taudis 
engendren t t r o p souven t la cr iminal i té . 
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Depu i s que lque t emps , j ' a i eu l 'occasion d 'ass is ter à des 
réunions où l 'on s ' a la rme avec raison d e v a n t l ' a u g m e n t a t i o n de 
l ' immoral i té , de la tuberculose , de la dé l inquence juvéni le . E t 
c 'est l 'opinion générale que l 'un des remèdes efficaces à appor t e r 
à ces m a u x sera i t u n e solut ion r ap ide e t intel l igente a u p rob lème 
de l ' hab i t a t ion . 

Le 11 avri l 1919, le roi George V, père de n o t r e souvera in 
actuel , disai t qu ' « il n ' e s t pas exagéré d'affirmer q u ' u n e solut ion 
a d é q u a t e d u prob lème d u logement sera i t la base d e t o u t progrès 
social. L a s a n t é e t le logement son t indissolublement liés. Si ce 
pays doi t devenir le pays q u e nous désirons, l ivrons u n e g rande 
offensive con t r e le c r ime e t la malad ie . L ' a t t a q u e do i t d ' a b o r d 
ê t re dirigée con t re l ' hab i t a t ion laide, malsaine , encombrée , d a n s 
la rue misérable que n o u s connaissons tous t r o p bien ». 

Au C a n a d a , nous n ' a v o n s guère jusqu ' ic i suivi ce conseil. 
D ' a n n é e en année , la crise d u logement s ' accentue . A v e c la 

guerre, s u r t o u t d a n s nos g randes villes, elle est devenue in to­
lérable. 

M . FORGET. — N e croyez-vous pas , M a d a m e , que parce q u e 
les gens s ' hab i tuen t à un tel é t a t de choses, ils son t p rê t s à le 
suppor te r indéfiniment ? 

M M E CASGRAIN. — C 'es t à se le demande r , Mons i eu r Fo rge t . 
M m e Roosevel t , elle, p r é t e n d qu' i l y en a b e a u c o u p p a r m i nous 
qui ne p r e n n e n t j ama i s la peine de regarder ce qu i se passe 
au tou r d 'eux e t d e p r end re c o n t a c t a v e c la vie d e société qu i 
les en toure . 

C h a q u e fois q u e que lque chose de t r ag ique se p r o d u i t d a n s 
les familles de miséreux, q u e nous le sachions ou non , c 'est pour ­
t a n t no t r e faute. J e crois qu ' i l existe que lque p a r t un regis t re 
des choses que nous pour r ions faire e t que nous n e faisons pas , 
soit par paresse, soit p a r ignorance. Il m e semble p o u r t a n t que 
ce t t e ignorance des besoins d ' a u t r u i n 'excuse p a s n o t r e indif­
férence. 

M . FORGET. — Auriez-vous une idée de ce qu ' i l y a u r a i t à 
faire, M a d a m e , p o u r amél iorer cet é t a t d e choses a u p lus t ô t ? 

M M E CASGRAIN. — D a n s ce domaine , il y a des responsa­
bilités q u e les g o u v e r n e m e n t s dev ra i en t assumer — e t ici on 
serai t t e n t é d e sourire , si la s i t ua t ion n ' é t a i t p a s si g rave , e n 
v o y a n t avec quel en thous i a sme ces derniers cha rgen t tou jours 
le voisin de régler la ques t ion . Les femmes, si elles le voula ient , 
pour ra ien t con t r ibuer à d iminuer le ma l . 
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M . FORGET. — P a s en se l a n ç a n t d a n s la cons t ruc t ion ? 

M M E CASGRAIN. — É v i d e m m e n t non . M a i s en se g r o u p a n t 
pour former une opinion pub l ique pu i s san te e t d y n a m i q u e qui 
s au ra i t ob ten i r des au to r i t é s la démol i t ion imméd ia t e des t aud i s 
e t la cons t ruc t ion de logements suffisamment n o m b r e u x pour 
loger la popu la t ion . C e sera i t u n e occasion p o u r les femmes de 
poser un geste magnif ique de sol idari té . T o u t e s celles qu i o n t la 
b o n n e for tune de posséder un home confor table , si modes te soit-il, 
dev ra i en t avoir u n e pensée p o u r celles qu i son t forcées de souf­
frir du froid, de l 'humidi té , de la ve rmine e t de tous les incon­
vénien ts mons t rueux , an t i soc iaux, d ' un taud is , d ' un garage, 
d ' un h a n g a r ou d ' u n magas in , d a n s un siècle soi -disant civilisé. 
Celles d o n t les enfan t s g randissen t d a n s un milieu familial où 
r égnen t l 'ordre, la joie e t le b o n h e u r se devra ien t de penser aux 
a u t r e s pe t i t s qu i v iven t d a n s des logements encombrés , au 
mil ieu d e promiscu i tés dangereuses e t o ù il es t p resque impos­
sible de se développer d ' une façon saine, t a n t phys iquemen t que 
m o r a l e m e n t . J e vous vois sourire, Mons i eu r Forget , mais je 
vous assure que ce m o y e n pour ra i t réussir. Doute r iez -vous par 
h a s a r d du vieux d ic ton : « Ce q u e femme veut , Dieu le veu t » ? 

M . FORGET. — N o n , loin de moi ce t t e idée, M a d a m e ! 

M M E CASGRAIN. — N o u s a v o n s célébré, ces jours derniers , 
une semaine de fierté na t iona le . Sachons de grâce avoir cet te 
fierté à bon escient e t de façon p ra t i que . 

N e to lérons pas plus l ong temps ces t aud i s d o n t la vue seule 
est u n e disgrâce pour t o u t e n a t i o n qui se respecte e t u n e menace 
sérieuse p o u r n o t r e surv ivance . U n e t r o p g rande pa r t i e de no t re 
popu la t ion er re un peu à l ' aven ture , che r chan t u n endro i t conve­
nab l e p o u r hab i te r . D a n s ces d é m é n a g e m e n t s perpétue ls , les 
meil leures t r ad i t ions , qu i unissent le p résen t avec le passé, 
r i squen t fort de se perdre . 

Sauver la famille, c 'est t rès b ien; la loger convenab lemen t , 
c 'est le c o m p l é m e n t logique d u cul te que n o u s lui a v o n s voué. 

F o r m u l o n s le souha i t q u e b ien tô t , chez nous , la famille 
possède un lieu qu i lui soit p r o p r e : u n e maison . C e t t e maison qui 
n ' a b r i t e p a s seu lement des nommes , mais auss i des principes, des 
t r ad i t ions , des ve r tus , où veil lent le souveni r e t l 'espérance. 
C ' e s t d a n s c e t t e maison q u e la femme a p p r e n d r a à ses enfants 
la d ro i tu re , le dés in téressement , l ' espr i t d e t rava i l , enfin t ou t e s 
ces qua l i t é s qu i font l ' a r m a t u r e de la société en r e n d a n t les 
i nd iv idus forts e t les familles solides. 
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L ' U R B A N I S M E E T S E S P R O B L È M E S 

par 

A i m é C O U S I N E A U 

Directeur du Service d'urbanisme de la ville de Montréal 

J e suis v ivemen t reconna issan t à l 'Union É c o n o m i q u e d ' H a ­
b i t a t ions e t à R a d i o - C a n a d a de m ' inv i t e r au p r o g r a m m e de 
la Cité nouvelle. 

D a n s u n e récente causerie, nous avons a v a n c é que l 'u rba­
nisme est à la fois u n e science e t u n a r t , fondés sur la réal isa t ion 
d 'un plan d i rec teur qui é tabl i t , en t r e au t r e s choses, la s t r u c t u r e 
u rba ine e t les t endances d u d é v e l o p p e m e n t d ' u n e ville. Ce p l a n 
doit rechercher l ' a v a n t a g e de la collectivité e t la conserva t ion 
de son carac tè re , t o u t en r e m é d i a n t à l ' imprévoyance passée. 

Il faut b ien se garder de confondre le plan directeur d ' u n e 
ville avec son plan général. Celui-ci ind ique les voies, les places 
et les pa rcs publics , avec leurs l imites e t leurs d imensions . Il n e 
mont re en s o m m e q u e l ' é t a t ac tuel de la ci té , e t , parfois aussi , 
des proje ts d o n t la réa l isa t ion est décidée mais d o n t l 'exécut ion 
est différée. 

Le p lan di recteur , lui, es t bien différent; il concré t i se e n 
quelque sor te l 'avenir . Syn thèse d u dossier u rba in , c 'es t-à-dire 
de la réun ion d ' u n n o m b r e considérable de p lans e t de car tes , 
de g raph iques e t de t ab l eaux s ta t i s t iques , de mémoires e t de 
règlements , il dégage les so lu t ions à a p p o r t e r a u x mul t ip les p r o ­
blèmes de l ' a m é n a g e m e n t ra t ionne l de la ville, t o u t en r e spec t an t 
les t endances de son évolu t ion . 

P o u r mieux c o m p r e n d r e quel p rob lème présen te la mise a u 
point d u p lan d ' a m é n a g e m e n t de M o n t r é a l , examinons br iève­
ment les é léments sur lesquels il se fonde, savoi r : la région, le 
réseau des g randes voies de circulat ion, les espaces l ibres, le 
zonage e t f inalement l ' hab i t a t ion . 

L ' é t u d e préa lab le de la région mont réa la i se e t des re la t ions 
d 'ordre divers qu 'el le p ré sen te avec la ville est u n e nécessi té 
fondamenta le ; u n de ses p r inc ipaux ob je t s consis te à p réveni r 
la format ion désordonnée de cent res subu rba in s . E n effet, la 
ville ne cons t i tue p a s u n e en t i t é i n d é p e n d a n t e ; elle est , a u con­
traire, p a r t i e essentielle de l ' aggloméra t ion régionale, t a n t p o u r 
sa subsis tance q u e pa r tous les aspec ts de son ac t iv i té économique 
e t sociale. 
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D e u x a u t r e s é l émen t s d u p l a n d 'ensemble soll ici tent vive­
m e n t l ' a t t e n t i o n d u Service d ' U r b a n i s m e . C e son t , d ' u n e pa r t , 
le réseau des g randes voies de circulat ion, qu i facilite les dépla­
c e m e n t s rapides , et , d ' a u t r e p a r t , l ' ensemble des espaces libres, 
pa rcs , j a r d i n s e t t e r r a ins de jeux, qu i p e r m e t t e n t à la popula t ion 
de respirer e t de se récréer . 

Disons en p a s s a n t q u ' u n réseau de circulat ion n ' es t pas u n e 
simple p résen ta t ion g raph ique . Il doi t ê t re o r d o n n é de façon que 
tous ses é léments fassent pa r t i e i n t ég r an t e d ' u n p lan d 'ensemble 
e t d ' u n sys tème r a t ionne l d ' a r t è res pr incipales , p e r m e t t a n t une 
c i rcula t ion i n t e r n e r ap ide e t b ien reliée a u réseau des grandes 
r o u t e s . 

U n a u t r e p o i n t fondamen ta l d u p l a n di recteur , c 'est le 
zcnage , qu i consis te à dél imiter , à l 'a ide de règ lements diffé­
rent ie ls , le te r r i to i re d ' u n e ville en d is t r ic t s o ù s ' app l iquen t des 
res t r ic t ions uniformes. Le zonage o r d o n n e la croissance d 'une 
ville et , d u m ê m e coup , l ' ex tens ion économique des services 
d 'u t i l i tés pub l iques e t de t r a n s p o r t . 

S a n s zonage , le jeu n o r m a l de l'offre e t de la d e m a n d e abou t i t , 
d a n s le d o m a i n e de la p ropr ié té foncière, à des a b u s spéculatifs, 
a u s u r p e u p l e m e n t et , p a r t a n t , à l ' insa lubr i té . C o m b i e n de bât i ­
men t s , en l 'absence de zonage , s o n t devenus inuti l isables par 
su i te de leur cons t ruc t i on d a n s u n dis t r ic t en é t a t de détério­
r a t i o n ! D e plus, la t e n d a n c e à la décen t ra l i sa t ion a d o n n é lieu, 
à M o n t r é a l c o m m e d a n s la p l u p a r t des g r a n d s cent res d u monde, 
à la dégénérescence des vieux qua r t i e r s e t à u n e i m p o r t a n t e 
mig ra t ion vers la banl ieue . T o u t e sa ine pol i t ique d 'u rban i sme 
doi t donc c o m p r e n d r e la r énova t i on des vieux quar t i e r s . 

Le zonage n ' e s t p a s rétroact i f ; il n e corrige p a s les er reurs du 
passé, ma i s il p r é v i e n t leur r épé t i t ion . Il p ro tège la propr ié té 
pr ivée con t r e la déva lor i sa t ion e t encourage la cons t ruc t ion du 
« bon immeuble a u b o n e n d r o i t »; c 'es t p o u r q u o i il a priori té 
sur le d ro i t de p ropr i é t é . Il p ro t ège en o u t r e la s a n t é e t la sécu­
r i té pub l iques , e t a ssure le b ien-ê t re général de la popu la t ion . 

R e s t e enfin le p rob lème de l ' hab i t a t i on , q u e t o u t e grande 
ville, t ô t ou t a r d , do i t résoudre . O n l 'envisage sous différents 
angles : d ' a b o r d l 'a l lot issement , c 'es t-à-dire la l a rgeur e t la pro­
fondeur o p t i m u m s des lo ts à bâ t i r e t des espaces libres à ména­
ger; ensu i t e , la d isponibi l i té ou la pénur ie de logements , la salu­
b r i t é des immeub les e t leurs défectuosi tés d 'o rd re s t r uc tu r a l ; 
enfin, a u p o i n t de v u e de l 'occupat ion , le m o d e de vie e t l ' é ta t 
de s a n t é des occupan t s , le su rpeup lemen t . 
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On r econna î t au jou rd ' hu i q u e l ' en t repr i se pr ivée n e p e u t 
suppléer à la_ pénur i e de logements de prix modiques e t que le 
secours de l ' É t a t es t indispensable . C e t t e a ide se manifes te sur­
t o u t pa r les exempt ions ou les r éduc t ions d ' impôts , les d o n a t i o n s 
de te r ra ins , les p rê t s directs à b a s in té rê t . Le pr inc ipe de ces 
divers modes de secours a é té a d o p t é en E u r o p e , n o t a m m e n t en 
Angleterre, et , p lus r écemment , aux É t a t s - U n i s e t a u C a n a d a . 

L a loi n a t i o n a l e d u logement , telle q u e r é c e m m e n t modifiée 
par le P a r l e m e n t fédéral, e t la législation hab i l i t an t e vo tée pa r 
la Légis la ture de Québec au cours de 1944, v i e n n e n t d o n c à leur 
heure puisqu'el les o n t p o u r ob je t de favoriser l 'accession à la 
pet i te p ropr ié té e t d ' a u g m e n t e r le n o m b r e d ' h a b i t a t i o n s sa lubres 
et peu coûteuses qu i font g r a n d e m e n t défaut à n o t r e mét ropole . 

Le cou r t exposé q u e n o u s v e n o n s de faire des p r inc ipaux élé­
men t s de l ' u rban i sa t ion de M o n t r é a l m o n t r e bien que la t â che 
du Service d ' U r b a n i s m e es t i m m e n s e ; c e p e n d a n t elle p e u t ê t r e 
facilitée pa r la co l labora t ion é t ro i te des a d m i n i s t r a t i o n s pu­
bliques, des g r o u p e m e n t s professionnels e t scientifiques, des 
compagnies de t r a n s p o r t e t d 'u t i l i tés publ iques , qui p r évo i en t 
elles-mêmes leur d é v e l o p p e m e n t plusieurs années à l ' avance . 

E n effet, l ' in té rê t s o u t e n u e t actif des admin i s t r a t eu r s , des 
ingénieurs, des a rch i tec tes , des sociologues e t des économis tes 
est indispensable p o u r nous a s su re r l ' appu i d u publ ic , e t lui faire 
comprendre que la régular i sa t ion du d é v e l o p p e m e n t de la ville 
préviendra les moins -va lues immobil ières , conservera les élé­
ments de b e a u t é e t a s su re ra la s a n t é pub l ique . 

Si l ' é labora t ion d ' u n p l a n d i rec teur p e u t se faire d a n s un 
délai ra i sonnable , sa réal isa t ion, d ' a u t r e pa r t , ne p e u t ê t re q u ' u n 
objectif à long t e r m e où le rôle d u Service d ' U r b a n i s m e consis te 
à assurer la coord ina t ion d a n s la concept ion p l u t ô t que d a n s 
l 'exécution des t r a v a u x publ ics , quo ique de ses é t u d e s découle 
nécessai rement u n e série d ' en t repr i ses munic ipa les de g r a n d e 
envergure . 

Si on a jou te à ces pro je t s le p r o g r a m m e de t r a v a u x déjà p ré ­
paré pa r le Service des T r a v a u x publics p o u r l 'après-guerre , 
t r avaux qu i e n t r e n t d 'ai l leurs d a n s le cadre d u p lan d i rec teur 
prél iminaire, on p e u t en t revo i r l ' ampleur d u p r o g r a m m e qu ' i l 
faudra m e t t r e en œ u v r e . 

Des t r a v a u x d ' u n e telle enve rgure a m è n e n t forcément des 
problèmes connexes de financement. L a Ville n e p e u t engager 
ac tuel lement q u ' u n e s o m m e dé te rminée p o u r les dépenses i m p u -
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t ab les sur le cap i t a l ; ce t t e somme ne c o m p r e n d pas toutefois les 
t r a v a u x ren tab les . 

Les décisions à p rendre c o n c e r n a n t les p ro je t s de r e s t au ra t i on 
d 'après -guer re d é p e n d r o n t d a n s u n e large mesure de la pol i t ique 
financière du g o u v e r n e m e n t fédéral et des g o u v e r n e m e n t s pro­
vinciaux, qui n ' a p a s encore é té annoncée . Les au to r i t é s compé­
ten tes p r é p a r e r o n t sans dou te , en t e m p s uti le, u n p l a n détai l lé 
d 'o rgan isa t ion financière à l ' égard de ces proje ts . 

Quoi qu ' i l en soit , il n e faut r ien négliger pour faire face à 
t o u t e éven tua l i t é , ca r il semble bien que l ' É t a t n e v iendra en 
a ide q u ' a u x seules munic ipa l i t é s pou rvues d ' u n p lan di recteur . 
Aussi la nécess i té s ' impose-t-el le de dresser, p o u r pa re r aux 
besoins les plus i m p o r t a n t s , des p r o g r a m m e s de t r a v a u x propor­
t ionnés aux capac i tés financières de n o t r e ville e t à l 'a ide qu 'el le 
p e u t éven tue l l emen t recevoir des au to r i t é s gouvernementa les . 

Les é tudes déjà amorcées m e p e r m e t t e n t d 'assurer , en con­
clusion, q u e n o u s avons fait u n g rand p a s vers l 'é laborat ion défi­
n i t i v e d ' u n p lan d i rec teur ra t ionne l don t l 'une des principales 
ca r ac t é r i s t i ques est d ' ê t re b ien v i v a n t e t suffisamment souple 
p o u r p e r m e t t r e l ' in tégra t ion de n o u v e a u x a m é n a g e m e n t s com­
p a t i b l e s a v e c l 'évolut ion u rba ine no rma le . N o u s pouvons dire 
q u e t o u s ceux qu i o n t à c œ u r la g randeur e t la prospér i té de 
M o n t r é a l e t aussi ceux qu i y son t d i rec tement intéressés, ne 
m a n q u e r o n t p a s de t rouve r ma t i è r e à réflexion en s ' intéressant 
à l ' u rban i sa t ion de leur ville. 
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L A P E T I T E P R O P R I É T É 

par 

L ' h o n o r a b l e P a u l B E A U L I E U 
Minisire du Commerce et de VIndustrie 

D e tous les p ro je t s d 'après-guer re qu ' i l faut songer dès 
m a i n t e n a n t à préparer , celui de la pe t i t e p ropr ié té est ce r ta ine­
m e n t l 'un d e ceux qu i do iven t le plus re ten i r n o t r e a t t e n t i o n . 
Plusieurs ra isons mi l i ten t en faveur de ce t t e in i t ia t ive . Vous m e 
pe rmet t r ez bien de vous en exposer que lques-unes . 

Les exper t s s ' accordent à affirmer q u ' u n e g r a n d e ac t i v i t é 
dans le domaine de la cons t ruc t ion est u n e des solut ions qu i n o u s 
aideront à passer sans t r o p de heu r t s de la pér iode de p r o d u c t i o n 
de guerre à celle de p roduc t ion de paix. II n e faudra d o n c p a s , 
dans la province de Québec, que nous négligions ce facteur d ' équ i ­
libre de h a u t e i m p o r t a n c e sans lequel nous r i squer ions de con­
naî t re des années de chaos économique e t indust r ie l t rès du res 
pour la popu la t ion . Le vieux d ic ton : « Q u a n d la cons t ruc t ion 
va, t o u t v a », se révélera aussi j u s t e d e m a i n qu 'h ier , lo rsque 
la g rande crise qu i secoue en ce m o m e n t l 'univers se sera apaisée . 
Il faut à t o u t prix s 'assurer q u e n o t r e commerce e t n o t r e i ndus ­
trie au ron t leur large p a r t des immenses bénéfices décou l an t d e 
cet te act ivi té , grâce à l ' influence di recte qu 'e l le a u r a sur u n 
nombre infini d ' indus t r ies connexes . 

T o u s c o n v i e n d r o n t q u e la pe t i t e p ropr i é t é cons t i tue u n 
facteur de s tab i l i té sociale e t u n pu i s san t é lément de sécur i té 
pour u n peuple . 

P o u r q u o i les sociologues considèrent- i ls les popu l a t i ons des 
centres r u r a u x c o m m e l 'épine dorsa le d ' un p a y s ? C 'es t q u e ces 
popula t ions son t s tables , peu encl ines à ê t re influencées p a r les 
m o u v e m e n t s de hausse e t de baisse d a n s les cond i t ions écono­
miques extér ieures , peu disposées à accepte r les idéologies n o u ­
velles, e t le plus s o u v e n t fausses, qu i na i s sen t de ces m o u v e ­
ments . Consu l t ez les s t a t i s t iques e t vous c o m p r e n d r e z pourquo i 
il en est ainsi . Les propr ié ta i res fo rment la p r e s q u e to t a l i t é de 
ces groupes. U n h o m m e qui possède q u e l q u e chose bien à lui 
n 'accepte p a s faci lement les théor ies nouvel les des t inées à r évo­
lut ionner le m o n d e : il a ce qu ' i l faut e t il n ' a r ien à envier . Seul 
celui qui n e possède r ien, qu i n ' e s t a t t a c h é à a u c u n e propr ié té , 
peut espérer acquér i r u n peu p lus d e sécur i té d ' u n c h a n g e m e n t 
quelconque. L ' é l émen t ins tab le e t inqu ie t de n o t r e p o p u l a t i o n 
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se t r o u v e donc d a n s nos cent res u rba in s où le n o m b r e de propr ié­
t a i res cons t i tue la minor i t é . Si n o u s pouv ions t r a n s p l a n t e r d a n s 
nos cités e t d a n s nos villes u n e large p a r t de l 'équil ibre q u e nous 
t r o u v o n s d a n s les cen t res ru raux , n o u s con t r ibuer ions à l 'éta­
b l i ssement d ' u n é t a t de s tab i l i t é sociale n e t t e m e n t supér ieur . 

E n c o u r a g e r l ' expansion de la pe t i t e p ropr ié té , c 'es t encore, 
en amé l io ran t nos cond i t ions de logement , améliorer la s a n t é de 
n o t r e cap i t a l h u m a i n . 

Si n o u s pouv ions s u b s t i t u e r aux t aud i s , plaie de nos g randes 
villes e t p roc réa t eu r s de malaises phys iques e t sociaux sans 
n o m b r e , des m a i s o n s où il se ra i t possible d e v ivre d a n s des con­
d i t ions n o n seu lement no rma les mais ag rémen tées d ' u n sain 
confort , nous remplacer ions les qua r t i e r s m a l aérés pa r des 
qua r t i e r s où l 'air c i rculerai t l ib rement e n t r e chaque maison, où 
le soleil péné t r e ra i t s ans obstacles , qua r t i e r s d a n s lesquels on 
p o u r r a i t prévoir l 'espace nécessaire à la c réa t ion de parcs . N o u s 
é tab l i r ions d a n s la pér iphér ie des g randes villes, loin des cent res 
é touffants , des groupes d ' h a b i t a t i o n s neuves facilement acces­
sibles. N ' e n d o u t o n s pas , le logement sain crée la popu la t ion saine. 

Mul t ip l i e r la pe t i t e p ropr ié té , c 'es t auss i coopérer a u relè­
v e m e n t e t à l ' i ndépendance économique des nôt res , leur commu­
niquer u n s e n t i m e n t de fierté e t d ' a s su rance p lus g rand . 

Bénéfices matér ie ls , phys iques e t sociaux, telles sera ient les 
conséquences de la diffusion de la pe t i t e p ropr ié té d a n s nos 
cent res u rba ins . C 'es t ce t t e t âche , encore u n e fois, q u e tous les 
h o m m e s de b o n n e vo lon té do iven t e n t r e p r e n d r e sans délai. 

L e p ropr ié ta i re de la plus h u m b l e m a i s o n n e t t e t i en t à sa 
p ropr ié té qu ' i l a acquise souven t a u prix des p lus d u r s sacrifices. 

L 'access ion à la pe t i t e p rop r i é t é est u n d ro i t na tu re l . Inst inc­
t i vemen t , t o u t indiv idu rêve de posséder u n jour sa propre 
maison e t son pe t i t coin de te r re . 

E n définissant le m o t patrie q u e l q u ' u n a d i t : « La patrie, 
c'est le p e t i t coin de t e r re qu i nous a vus na î t r e , e t grandir , où 
l 'on a passé sa jeunesse, où l 'on r e t rouve t a n t de souvenirs. . . 
Le pe t i t coin de t e r re qu i fut t émoin de nos joies e t de nos peines.. . 
e t où l 'on v e u t reveni r p o u r do rmi r son dernier sommeil au 
milieu d 'ê t res qu i n o u s furent bien chers . » 

Voilà p o u r q u o i u n e ma i son bien à soi, si m o d e s t e fût-elle, 
r ep résen te u n si g r a n d t résor . 

L a famille é t a n t la p remière cellule de la société, il convient 
de la protéger , de la préserver e t de l ' encourager p a r tous les 
m o y e n s . 
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C'es t la famille qui a assuré n o t r e surv ivance e t qui cons t i tue 
encore n o t r e pr incipale richesse. 

Si t o u t e n o t r e vie na t iona le est si i n t i m e m e n t liée à n o t r e 
vie familiale, n 'est-i l pas impérieux de p rendre les m o y e n s de 
préserver ce t t e vie familiale, de l 'encourager e t de l 'organiser ? 

Si nous n e voulons pas q u e nos familles nombreuses dispa­
raissent, il faut de t o u t e nécessité faciliter à nos compa t r i o t e s 
au moins l 'accès à la pe t i t e p ropr ié té . 

Q u a n d u n peuple cesse de se renouveler e t d ' a u g m e n t e r sa 
popula t ion , il s ' achemine fa ta lement vers u n désas t re , c o m m e 
nous l ' avons cons ta t é d a n s cer ta ins p a y s de la vieille E u r o p e . 

Faci l i ter p a r tous les m o y e n s la cons t ruc t ion de logements 
ouvriers, d ' h a b i t a t i o n s familiales, es t u n e nécessité absolue . 
Il faut r endre possible le r êve de c h a q u e ouvr ier de posséder u n e 
maison qu ' i l p o u r r a hab i t e r v r a i m e n t e t d o n t il sera éventuel le ­
m e n t le seul p ropr ié ta i re e t m a î t r e . 

Si nous voulons q u e l 'ouvrier , l 'employé, le fonct ionnai re e t 
l ' homme de profession l ibérale respec ten t l ' au tor i té , il i m p o r t e 
qu'ils puissent s 'abr i ter , s inon d a n s u n logement de luxe, a u 
moins d a n s u n e ma i son qu i leur offre, ainsi q u ' à leurs familles, 
le m i n i m u m de confort auque l ils o n t u n dro i t indéniable . 

E n facil i tant à nos compa t r io t e s de t o u t e s les classes l 'accès 
à la pe t i t e propr ié té , n o u s con t inue rons l a rgemen t à inculquer 
aux nôt res le goû t de l 'économie, le respect de la p ropr ié té d ' a u -
t rui et, p a r t a n t , le respect de l ' au to r i t é de que lque n a t u r e qu 'e l le 
soit. 

L a s tabi l i té d ' un peuple dépend g r a n d e m e n t du n o m b r e de 
ceux qu i dé t i ennen t des t i t res de propr ié té . 

Il impor t e d ' encourager les organismes qu i o n t p o u r b u t de 
permet t re de s ' installer chez eux en maî t res , et , si l ' en t repr i se 
privée ne p e u t suffire ou ne peu t réussir d a n s ce t t e t â c h e essen­
tielle, il sera d u devoir de l ' E t a t de p rendre les mesures en v u e 
d 'assurer aux nô t re s les m o y e n s p r a t i ques de réaliser u n rêve 
bien légitime, celui de « devenir p ropr ié ta i re ». 

Les gouve rnemen t s o n t déjà p répa ré des p l ans en v u e de 
résoudre cet i m p o r t a n t problème, e t la pér iode de l ' après-guerre 
offrira ind iscu tab lement , à t ous ceux qu i v o u d r o n t en profi ter , 
des occasions exceptionnelles de devenir propr ié ta i res à des con ­
ditions ra i sonnables e t a v a n t a g e u s e s . 

P o u r nous du Québec, n 'est- i l pas effarant de cons t a t e r q u ' à 
Toron to , pa r exemple, env i ron 7 0 % de la popu la t ion rep résen te 
de fait, des propr ié ta i res , a lors q u e d a n s M o n t r é a l , la mé t ropo le 
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d u C a n a d a , la plus g rande ville d u pays , avec une popula t ion 
composée d ' a u delà de 8 0 % de C a n a d i e n s d 'expression française, 
1 0 % seu lement de nos compa t r io t e s son t propr ié ta i res ? E t c'est 
à peu près la m ê m e p r o p o r t i o n de propr ié ta i res que nous t rouvons 
d a n s t o u t e s les a u t r e s villes d e la p rov ince d e Québec. 

O n ne pour ra i t donc donne r à nos compa t r io t e s u n meilleur 
conseil que celui de s ' installer chez eux, d ' acquér i r ou de cons­
t ru i r e u n e p ropr ié té qui dev iendra la maison paternel le , e t qui 
sera le d é b u t de l ' accumula t ion de que lques économies, en plus 
d 'assurer a u moins u n abr i p o u r les jours sombres . 

U n g r a n d financier disai t un jour q u e le plus sûr moyen de 
s 'enrichir , c ' é ta i t de se créer des obl igat ions, car cela h a b i t u a i t 
à les r encon t r e r à échéance, e t il a j ou t a i t : « L a sat isfact ion 
q u ' o n éprouve , en c o n s t a t a n t q u ' à tous les ve r sement s on s'en­
r ichi t d ' a u t a n t , crée le désir d ' a ssumer d ' au t r e s obl igat ions , et 
c 'es t ainsi q u ' o n a r r ive u n jour à posséder que lques biens. » 

E n encou ragean t la cons t ruc t ion d ' h a b i t a t i o n s familiales, 
n o n seu lement on con t r i bue à l ' enr ichissement d ' u n peuple , mais 
encore on pro tège la famille, en a s s u r a n t des logements salubres 
si essentiels à la s an t é phys ique e t mora le de n o t r e jeunesse, 
l 'espoir d e dema in . 

Il faut p rocure r à la jeunesse de n o t r e pays , — ce t t e belle 
e t i ncomparab le moisson qu i lève, — tous les a v a n t a g e s que 
n o t r e magnif ique p a y s peu t offrir. 

L ' éduca t i on des enfan t s se fait d ' abo rd a u foyer; il est telle­
m e n t p lus facile d e m a i n t e n i r les liens qu i les un issen t a u foyer 
pa te rne l , q u a n d on p e u t leur offrir u n e maison hygién ique où 
t o u t respire la joie de vivre, le confort e t le bonheur . 

Si l 'on v e u t q u e n o t r e peup le res te a t t a c h é à sa p a t r i e il faut 
a u moins con t r ibuer à procurer , à ceux qui veu len t s 'aider, le 
confort d ' u n e maison convenable , afin q u e le père de famille 
puisse offrir à son épouse e t à ses en fan t s les joies les plus légi­
t imes e t les plus saines, celles q u e l 'on n e p o u r r a i t t r ouve r 
ai l leurs q u ' a u foyer familial. 

Il faut à t o u t prix préserver le foyer canad ien e t il n ' y a pas 
de plus sûr m o y e n d ' y a r r iver q u e de conseiller aux nô t re s de 
s ' empare r d u sol c o m m e le d e m a n d a i t u n jour l ' un de n o s g rands 
h o m m e s d ' É t a t . 

S ' empare r d u sol n e veu t p a s dire exc lus ivement q u e les 
cu l t i va t eu r s do iven t devenir p ropr ié ta i res de leur ferme, cela 
veu t aussi dire aux ouvr iers , aux salariés e t aux h o m m e s de pro­
fessions l ibérales de deven i r des propr ié ta i res , car, d a n s les 
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années qu i su iv ron t ce t t e guerre, il pou r ra i t bien se p rodu i re des 
déplacements de popu la t ion . 

P resque tous les p a y s d ' E u r o p e o n t les yeux fixés sur n o t r e 
cont inent , pa r t i cu l iè rement sur no t r e p a y s e t sur n o t r e province . 

Il i m p o r t e donc de s ' installer en maî t res , e t le plus t ô t 
possible. 

Si les gouve rnemen t s , seuls, ne p e u v e n t t o u t faire, soyez 
assurés que le nô t r e est bien disposé à collaborer d a n s t o u t e la 
mesure d u possible. 

E t si vous m e le pe rme t t ez , je vous ci terai la déc la ra t ion q u e 
l 'honorable M a u r i c e Duplessis , premier min i s t re de ce t t e p ro ­
vince, faisait lors d u Congrès de l 'Union des Ligues de P ropr i é ­
taires de la province , aux Tro is -Riv iè res : 

« Le gouve rnemen t de la province n e v e u t q u ' u n e chose : le 
bien-être, le progrès , la prospér i té e t le bien des pe t i t s p ropr ié ­
taires. Vous pouvez c o m p t e r sur la coopéra t ion du gouve rnemen t . 
Aidez-nous de vos suggest ions e t le g o u v e r n e m e n t vous a idera , 
parce que le jour où sera réglé le p rob lème d u pe t i t p ropr ié ta i re , 
la province a u r a fait u n p a s considérable . » 

C e t t e déc lara t ion est significative e t vous pouvez ê t r e 
assurés q u e le gouve rnemen t é tud ie sér ieusement ce p rob lème 
complexe en vue de lui a p p o r t e r u n e solut ion heureuse . 

Une commission sera formée p rocha inemen t avec ins t ruc t ions 
de présenter u n r a p p o r t comple t sur n o t r e sys t ème fiscal, c 'est-
à-dire sur les impô t s mun ic ipaux e t scolaires, afin d 'o r ien te r 
not re pol i t ique générale d a n s le sens qu i n o u s p e r m e t t r a de sou­
lager, le plus possible, les propr ié ta i res , qui , d a n s ce r ta ins cas, 
sont écrasés pa r les impôts , voient leurs p ropr ié tés vendues ou 
saisies, se découragen t e t n e veu len t plus e n t r e p r e n d r e de nou­
velles cons t ruc t ions . 

J ' a i confiance q u e le gouvernemen t , qu i a su résoudre le 
problème qui m e n a ç a i t nos cu l t iva teurs , t r o u v e r a la formule 
p e r m e t t a n t de résoudre celui de nos pe t i t s propr ié ta i res . . 

Depuis que lques années , cer ta ines organisa t ions font œ u v r e 
humani ta i re en encouragean t , pa r t ous les moyens , la cons­
truct ion d ' h a b i t a t i o n s familiales. 

L 'Un ion É c o n o m i q u e d ' H a b i t a t i o n s accompl i t d a n s ce do­
maine un t rava i l d igne des plus g r a n d s éloges. 

Il est à souha i te r que t ous nos compa t r io t e s seconden t les 
efforts de ce t t e organisa t ion d a n s la pou r su i t e de ce t t e œ u v r e 
admirable . 
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Déjà plusieurs munic ipa l i tés de n o t r e province se son t fait 
u n devoir d ' encourager e t de diriger la cons t ruc t ion e t la dispo­
si t ion de ci tés- jardins , en t e n a n t c o m p t e des lois é lémenta i res de 
l ' e s thé t ique et de l ' a rch i tec ture . 

Qu' i l m e soit permis de suggérer aux nô t re s d ' a d o p t e r a u t a n t 
q u e possible le s tyle canad ien ; cela a idera pu i s sammen t , j ' e n 
suis pe rsuadé , à conserver à n o t r e province e t à n o t r e p a y s un 
cache t qu i fait e t fera l ' admi ra t ion des nôt res , ainsi que du 
tou r i s t e qu i nous visi te e t qu i cons t i tue une de nos grandes 
sources de r evenu . 

E n d o n n a n t a u foyer canad ien u n e a t m o s p h è r e pu remen t 
na t iona le , en enjo l ivant n o s maisons , n o n seu lement n o u s ren­
d rons n o t r e peup le p lus heureux , mais nous con t r ibue rons aussi 
à conserver à nos fêtes familiales leur ca rac tè re part icul ier , ce 
qu i d a n s le passé a t a n t fait p o u r la p rése rva t ion d e nos t rad i ­
t ions les p lus chères . 

P a r la coord ina t ion de tous nos efforts afin d ' appo r t e r une 
so lu t ion à ce t i m p o r t a n t p rob lème, n o u s p répare rons , pour 
demain , à la jeunesse qui m o n t e , ce t t e jeunesse sa ine e t vigou­
reuse, u n décor nouveau , clair e t o rdonné , qui lui p e r m e t t r a de 
jou i r p le inement des a b o n d a n t e s richesses d o n t la Providence 
l 'a gratifiée t a n t d a n s le doma ine économique q u e dans le 
d o m a i n e cul ture l . 
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QUELQUES PROBLÈMES TECHNIQUES 

par 

G e o r g e s - U . B O U C H E R 

Inspecteur des prêts à la Compagnie d'Assurance Sun Life 

Je m e propose ce soir, mesdames e t messieurs , de c o m m e n t e r 
la première pa r t i e de la Loi na t iona le sur le L o g e m e n t passée 
en 1944 e t a y a n t t r a i t aux maisons à logement un ique cons­
t rui tes pa r le futur occupan t . 

Sous le régime de la loi, il es t possible d 'ob ten i r des p r ê t s 
consentis con jo in temen t pa r Sa Ma je s t é e t u n e ins t i tu t ion d e 
prêts agréés de 9 5 % des premiers $2,000 de la va leur h y p o t h é ­
cable d ' une propr ié té , 8 5 % des $2,000 su ivan t s de la va leu r 
hypothécab le e t 7 0 % de la va leur h y p o t h é c a b l e au delà de 
$4,000. Le p rê t m a x i m u m est $6,400. 

L a va leur hypo thécab l e d ' u n e cons t ruc t ion qu i do i t ê t r e 
érigée e t d u t e r ra in ou lot sur lequel elle s 'élèvera est la p lus 
peti te des deux va leurs su ivan t e s : le coû t es t imé de la c o n s t r u c ­
tion e t du te r ra in , ou l ' éva lua t ion . Le futur p ropr ié ta i re o u e m ­
prunteur doi t donc disposer du m o n t a n t nécessaire p o u r couvr i r 
la différence en t r e le p r ê t qu i pou r ra i t ê t r e consent i e t le c o û t 
ou l ' évaluat ion de son pro je t . Il es t bon de se r appe l e r q u ' à 
l 'heure actuel le le coû t d ' u n e cons t ruc t ion est r e l a t i v e m e n t é levé 
quand on le c o m p a r e a u coû t d ' u n e cons t ruc t ion iden t ique érigée 
a v a n t le d é b u t ou a u cours des p remiers mois de la guerre , 
époque où les frais de cons t ruc t ion e t les prix des m a t é r i a u x 
ont é té géné ra lemen t a d m i s c o m m e m o y e n s e t n o r m a u x . P a r 
contre , l ' éva lua t ion de tel ou tel p ro je t qu i sera la g a r a n t i e 
d 'un p rê t qu i a u r a cours p e n d a n t plus ieurs années , en m o y e n n e 
vingt a n s , n e p e u t su ivre l 'ascension rap ide de ces prix e t frais 
qui seront s a n s d o u t e influencés vers la baisse ou la hausse 
pendan t ce t t e pér iode. Q u o i q u ' u n pou rcen t age de leur a u g m e n ­
ta t ion p résen te soi t a jou té aux va leurs de bases no rma les , il 
existe p resque tou jours u n e différence e n t r e le c o û t es t imé de 
cons t ruc t ion e t l ' éva lua t ion . Ceci signifie q u ' e n généra l l 'éva­
luat ion est m o i n d r e q u e le coû t es t imé e t que le futur e m p r u n ­
teur doi t d o n c disposer d ' u n e s o m m e l iquide ou mise de fonds 
égale à la différence e n t r e le coû t et le p rê t qui sera i t é tab l i sur 
l ' évaluat ion. 
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Les p rê t s son t amor t i s pa r mensua l i t és qu i r embourse ron t 
le cap i ta l e t pa i e ron t l ' in té rê t a u t a u x de 4 > ^ % p a r an , a u cours 
d ' u n e pér iode é tabl ie au m o m e n t de la d e m a n d e , le plus sou­
ven t en quinze ou v ingt ans . 

Le r e m b o u r s e m e n t requis p a r $1,000 d ' e m p r u n t s 'élève à 
$6.30 pa r mois sur u n e pér iode de v ingt a n s e t $7.63 p a r mois 
sur u n e pér iode de qu inze ans . 

A ces ve r sement s doi t s 'a jouter u n p a i e m e n t mensuel égal 
à u n douzième des taxes foncières, de so r te q u ' à l ' échéance de 
t o u t e t axe u n e s o m m e suffisante à son p a i e m e n t a i t déjà été 
accumulée . 

Règle générale, u n propr ié ta i re éven tue l n e devra i t pas em­
p r u n t e r plus q u e le double de son r evenu annue l après déduc t ion 
de l ' impôt sur le r e v e n u ; e t ses frais a n n u e l s d ' amor t i s s emen t de 
l ' e m p r u n t , d e t axes foncières e t d ' a s su rances con t r e l ' incendie 
n e dev ra i en t pas dépasser 2 0 % de ce m ê m e revenu n e t annue l . 

FORMALITÉS A REMPLIR POUR OBTENIR UN PRÊT 

Celui qu i désire o b t e n i r u n prê t , ou le p roposan t , doi t 
d ' a b o r d d e m a n d e r à u n e ins t i tu t ion de p rê t s agréés de son dis­
t r ic t ou à son r e p r é s e n t a n t régional , t rois exemplai res d 'un 
ques t ionna i re pré l iminai re qu ' i l r empl i ra e t adressera à l ' insti­
t u t i on de p rê t s de son choix. Les rense ignements fournis por te ­
r o n t sur la s i tua t ion financière, les obl iga t ions familiales e t pé­
cuniai res d u p roposan t , l ' endroi t où il a l ' i n ten t ion de s 'établir , 
le ca rac tè re de son proje t , son coû t es t imat i f e t le n o m b r e 
d ' années nécessaires p o u r le r e m b o u r s e m e n t . 

Ces r ense ignemen t s p e r m e t t r o n t aux p r ê t e u r s d e vérifier le 
ca rac tè re personnel d u p roposan t , ses qual if icat ions comme 
créancier hypo théca i r e éven tue l e t sa capac i t é de mene r à bonne 
fin le pro je t conçu. Ils leur p e r m e t t r o n t aussi de dé te rmine r si 
l ' endroi t choisi es t bien celui où le p ro je t du p r o p o s a n t sera 
idéa lemen t s i tué . 

A cet égard , il es t bon de r e m a r q u e r q u e le choix d u te r ra in 
est de g rande i m p o r t a n c e aux yeux des p rê teu r s . L'accessibil i té 
des cen t res commerc iaux , sociaux e t scolaires, les m o y e n s de 
commun ica t i ons , les services publ ics é tab l i s ou d e v a n t l 'ê tre 
e n t r a n t t ous en ligne de compte , de m ê m e q u e la conformité 
de la cons t ruc t i on pro je tée avec le voisinage. Une d e m e u r e de 
$5,000 n e dev ra i t p a s ê t re érigée d a n s u n vois inage où des ha­
b i t a t i o n s d e $8,000 d o m i n e n t e t u n e d e m e u r e d e $8,000 ne 
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devra i t pas n o n p lus ê t re érigée d a n s le voisinage où des hab i ­
t a t i ons de $5,000 son t en p répondérance . A v a n t d ' ache te r son 
terrain, le p roposan t devra i t s 'assurer qu ' i l sera a p p r o u v é p a r 
l 'Adminis t ra t ion na t iona le sur le L o g e m e n t e t la compagn ie de 
prê ts . Il p o u r r a sans d o u t e ob ten i r u n e op t ion sur le t e r ra in 
de son choix j u squ ' à ce qu ' i l a i t é t é avisé que les réponses aux 
quest ions d u ques t ionna i re sat isfont les exigences des p r ê t eu r s 
et que sa d e m a n d e de p r ê t es t passible d ' ê t r e app rouvée . 

Si les réponses a u ques t ionna i r e son t sat isfaisantes , le p ro ­
posan t recevra alors des formules de d e m a n d e d ' e m p r u n t e t des 
b rochures de devis in t i tu lées Mémoire de Spécifications. Tro i s 
exemplaires de la formule de d e m a n d e doivent ê t re rempl is . Le 
proposant doi t r é p o n d r e d ' u n e façon complè te à t ou t e s les ques­
t ions e t indiquer le coû t de son t e r ra in ou les condi t ions aux­
quelles il se propose de l ' acheter . Il doi t aussi fournir, en se 
gu idant sur les ind ica t ions d e la formule de d e m a n d e , u n relevé 
des prix des différentes pa r t i e s de la cons t ruc t ion . Ces rensei­
gnements se ron t fournis pa r son en t r ep reneur ou e s t ima teu r qu i 
signera la d e m a n d e p o u r en certifier l ' exac t i tude . 

Trois exemplai res du Mémoire de Spécifications do iven t aussi 
être remplis . A v a n t de les remplir , le p roposan t é tud ie ra a t t e n ­
t i vemen t les spécifications, les s t a n d a r d s m i n i m u m s de cons­
truct ion, ainsi q u e les ins t ruc t ions données d a n s c h a q u e sect ion 
du mémoire . Il faut que t ous les déta i ls soient conformes aux 
s t anda rds exigés e t q u e t o u t e s les formules soient rempl ies sans 
exception. L e mémoi re do i t ê t r e signé p a r le p roposan t , l ' en­
t repreneur e t l ' a rch i tec te s'il y en a un . 

Avec ces deux formules, t rois exempla i res des p l ans de la 
const ruct ion pro je tée do iven t ê t r e soumis . Ils do iven t con ten i r 
les détai ls des p lans du sous-sol, du rez-de-chaussée et de c h a q u e 
étage, u n e coupe ver t ica le de la maison, les é lévat ions des q u a t r e 
murs extér ieurs e t auss i u n p l a n d o n n a n t t o u t e s les d imens ions 
du te r ra in e t i n d i q u a n t l 'espace réservé à la maison, de m ê m e 
que la s i tua t ion des cons t ruc t ions sur les t e r ra ins ad jacen t s . Il 
est préférable de faire p répa re r les p l a n s pa r un a rch i t ec te ou 
par que lqu ' un qu i a la compé tence nécessaire. 

Les formules de d e m a n d e , les mémoi res de spécification rem­
plis tel qu ' i nd iqué e t les p l ans men t ionnés son t a lors remis à 
l ' ins t i tu t ion d e p rê t s qu i é t ab l i t le m o n t a n t d u p rê t qu i pour ­
rait ê tre consen t i sur le p ro je t soumis e t avise le p r o p o s a n t des 
corrections à faire d a n s ses p l ans e t devis, s'il y a lieu. L ' A d m i ­
nistrat ion sur le L o g e m e n t examine ensu i te à son t o u r le p ro je t 
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soumis et , si elle est d ' accord avec l ' ins t i tu t ion de prê t s , le 
p roposan t est a lors avisé pa r ce t t e dernière de l ' app roba t ion de 
sa d e m a n d e e t des t e rmes et condi t ions de ce t t e app roba t i on . 
Il es t à n o t e r ici q u e le g o u v e r n e m e n t n ' examine ra pas la de­
m a n d e d ' e m p r u n t si la cons t ruc t ion est déjà commencée , e t 
qu ' i l n e faut p a s n o n plus commence r la cons t ruc t ion a v a n t 
que le g o u v e r n e m e n t a i t a p p r o u v é les p l ans e t devis . 

U n e fois la cons t ruc t ion commencée , des inspect ions seront 
faites à cer ta ins s tages des t r a v a u x pa r des r e p r é s e n t a n t s de 
l ' I n s t i t u t i on de p rê t s ou de l 'Admin i s t ra t ion na t iona le sur le 
Logemen t . L ' e m p r u n t e u r doi t tou jours se souvenir que ces ins­
pec t ions ne son t faites q u e p o u r bien se r endre c o m p t e que la 
ma i son fournit bien a u p rê t la ga ran t i e convenue a u m o m e n t 
où le p rê t fut a p p r o u v é . C 'es t à lui, l ' emprun teu r , de voir qu ' on 
cons t ru i t sa maison confo rmémen t aux p lans e t devis soumis 
e n m ê m e t e m p s q u e sa d e m a n d e d ' e m p r u n t . L ' I n s t i t u t i o n de 
p rê t s e t l 'Admin i s t r a t ion n ' a s s u m e n t d ' a u c u n e façon sa respon­
sabi l i té à cet éga rd . 

L ' e m p r u n t e u r do i t aviser l ' ins t i tu t ion de p rê t s lorsque la 
cons t ruc t ion est p a r v e n u e à un des s tages s u i v a n t s : 1° vers le 
t e m p s de la pose des e m p a t t e m e n t s , u n e inspect ion des fouilles 
es t faite p o u r dé t e rmine r 4a n a t u r e d u sol e t s 'assurer d 'une 
b o n n e d i s t r ibu t ion de la charge sur le t e r ra in , de la cons t ruc t ion 
de d ra ins a d é q u a t s e t dé te rmine r les p récau t ions à prendre 
con t r e la gelée; 2° vers le t e m p s où le to i t est fini, u n e inspec­
t ion d u bé ton , de la maçonner i e e t de la c h a r p e n t e b r u t e est 
fai te; 3° a v a n t le posage des la t tes , u n e inspect ion de l 'ossature 
e t d e t o u t e s les ins ta l l a t ions à l ' in tér ieur des m u r s ; 4° a u mo­
m e n t où la ma i son est en t i è r emen t t e rminée . 

Des sommes son t avancées sur l ' e m p r u n t à mesu re q u e les 
t r a v a u x progressent . E n général , d ' un q u a r t à u n t iers du prêt 
es t versé a v a n t le posage des la t tes , vers la d a t e de la troisième 
inspect ion . U n a u t r e q u a r t ou t ie rs env i ron vers le moment 
où c o m m e n c e n t les t r a v a u x de menuiser ie e t u n e s o m m e suffi­
s a n t e p o u r a m e n e r les avances à 7 5 % du p rê t a p p r o u v é à la 
t e rmina i son des t r a v a u x . L e 2 5 % final es t versé t r en te ou 
t r e n t e e t un jours ap rès la d a t e de t e rmina i son . Il faut donc 
n o t e r q u e le futur p ropr ié ta i re peu t , a u cours des t r a v a u x , avoir 
à faire face à ce r ta ins déboursés p o u r des m a t é r i a u x ou salaires, 
e t s u r t o u t que , si ces t r a v a u x n ' o n t p a s é té confiés à un ent re­
p r eneu r r esponsab le e t financièrement capab le d e faire les 
a v a n c e s nécessaires, il faudra p r o b a b l e m e n t q u e le futur pro-
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prié ta i re se p rocure a u cours des t r a v a u x des sommes supplé­
menta i res addi t ionnel les à sa mise de fonds qu ' i l r embour se r a 
au m o m e n t où des avances lui seront faites sur le p rê t a p p r o u v é . 
C e t t e s i tua t ion p e u t t o u t pa r t i cu l i è rement exister d a n s ces cas 
où le futur p ropr ié ta i re préfère diriger lu i -même les t r a v a u x , 
s'il en a la compétence , p l u t ô t q u e d 'en confier l 'exécut ion à 
un en t repreneur . 

J e désire m a i n t e n a n t a t t i r e r vo t r e a t t e n t i o n sur les po in t s 
su ivan t s : la maison doi t ê t re assurée con t re l ' incendie p e n d a n t 
la durée des t r a v a u x e t p e n d a n t t o u t e la pér iode de l ' e m p r u n t ; 
les honora i res d ' avoca t ou de no ta i r e e t les frais d ' éva lua t ion 
et au t re s frais connexes, selon le tarif a p p r o u v é p a r le mi ­
nistre des F inances , son t à la charge de qu iconque d e m a n d e 
un e m p r u n t . 

Ce r t a ins cons t ruc t eu r s ér igent , confo rmément à la Loi n a ­
t ionale sur le Logement , des maisons qu ' i l s offrent en ven t e a u 
public. D a n s ce cas, c o m m e l ' ache teur s ' engage à r embourse r 
l ' hypo thèque consent ie à l ' en t repreneur en ve r tu de la Loi n a ­
tionale sur le Logemen t , cet a che t eu r doi t ê t re a p p r o u v é pa r 
l ' ins t i tu t ion d e p rê t s e t l 'Admin is t ra t ion , e t satisfaire les exi­
gences men t ionnées t o u t à l 'heure q u a n t à son r evenu ne t annue l 
en r a p p o r t avec le m o n t a n t de l ' e m p r u n t déjà placé sur la 
maison qu ' i l désire ache te r e t les charges qu ' i l a s sumera . 

E n t e r m i n a n t , j ' a ime ra i s à faire que lques r e m a r q u e s sur les 
fonds que le futur p ropr ié ta i re dev ra i t avoir à sa disposi t ion. 
Au débu t , j ' a i d i t q u ' à l 'heure actuel le le p r o p o s a n t deva i t s 'a t ­
tendre à fournir u n e s o m m e égale à la différence en t r e le coû t 
total de son pro je t e t le p r ê t qu ' i l ob t i end ra . P a r pa ren thèse , 
no tons q u e c e t t e s o m m e n e doi t p a s ê t re le p r o d u i t d ' u n em­
p run t supp lémen ta i r e e t q u e sa p r o v e n a n c e do i t en ê t r e indi­
quée; épargne , hér i tage , g r a tu i t é de réhab i l i t a t ion p o u r les vé­
térans des forces a rmées , e tc . Toutefois , l ' é tab l i s sement d ' u n e 
famille d a n s u n e nouvel le demeure , s u r t o u t t o u t e fraîche cons­
trui te , en t r a îne f r équemment des dépenses supp lémen ta i r e s p o u r 
l ' ameublement e t la déco ra t ion in té r ieure d u logis. 

Il faut se rappe ler aussi que , p e n d a n t le cours de la cons­
truct ion, des charges ou frais s ' accumulen t en p lus de ceux déjà 
ment ionnés . Les i m p ô t s fonciers couren t , la p r ime d ' a s su rance 
contre l ' incendie échoi t , l ' in térê t sur les sommes avancées sur 
l ' emprunt s ' accumule e t es t p a y a b l e a u p lus t a r d deux mois 
après la prise de possession de la maison . L e mois su ivan t , la 
première mensua l i t é de pr incipal e t in té rê t e t le p remier a c o m p t e 
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sur les taxes futures do iven t ê t r e versés ; e t ces p a i e m e n t s 
do iven t dès lors ê t re faits tous les mois régul iè rement . 

P lus ieurs a u t r e s facteurs p e u v e n t occasionner des dépenses 
supp l émen ta i r e s : pe r t e de t e m p s a u t r ava i l d u p r o p o s a n t , dé­
p l acemen t si la cons t ruc t ion future es t éloignée d u domicile 
ac tuel d u futur p ropr ié ta i re , e tc . Assez f r équemment , on de­
m a n d e à la dernière m i n u t e cer ta ins c h a n g e m e n t s d a n s le fini 
intér ieur , la quincail ler ie ou les fourni tures é lect r iques , ces de­
m a n d e s e n t r a î n e n t p resque tou jours un déboursé add i t ionne l . 

L 'expér ience d é m o n t r e q u ' u n e s o m m e de $500 à $800, sui­
v a n t le coû t or iginaire d e son projet , dev ra i t ê t re à la d isposi t ion 
d u futur p ropr ié ta i re pour faire face à ces i t em et lui p e r m e t t r e 
d ' en t r e r d a n s son n o u v e a u logis sans souci pécunia i re e t sans 
au t r e s obl igat ions q u e celles qu ' i l a u r a assumées pa r le p rê t 
p r o p r e m e n t di t . 
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